Kgge Kommuneplan 2021-2033

Tilleeg nr. 10 - Ravnsborg Enge - Nordbyen

Tilleegget blev vedtaget af kommunalbestyrelsen den 30.09.2025
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KOGE KOMMUNE



Tilleeg nr. 10 er udarbejdet i henhold til planlovens § 23c.

Tilleeg nr. 10 er udarbejdet i tilknytning til Lokalplan 1120 for Nordbyen i Ravnsborg Enge, men omfatter hele
byudviklingsomradet. Tillaegget fremrykker planlaegningen i forhold til Reekkefalgeplanlaegningen og aendrer
rammeomraderne for Ravnsborg Enge.

Herunder kan du se de kommuneplanrammer, som dette kommuneplantilleeg omfatter.
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Redeggarelse

Formal og baggrund

| 2022 vedtog Kege Byrad Ravnsborg Enge Helhedsplan. For at muligggre realiseringen af
helhedsplanen for Nordbyen aendres kommuneplanen med dette kommuneplantilleeg med felgende:

» fastseette rammerne for lokalplanleegningen, herunder bebyggelsesomfanget, pa baggrund af
Ravnsborg Enge Helhedsplan.
» fremrykke planlaegningen i forhold til reekkefalgeplanlaegningen.

Kommuneplantillzegget skal saledes muliggare et nyt boligomrade med falleshus og et stort grant
rekreativt omrade.

Omradet er omfattet af kommuneplanramme 4B20, 4B21 og 4B22, som udleegger omradet til
boligomréde i form af aben-lav og teet-lav bebyggelse samt etageboligbebyggelse og offentlige formal. |
bemeerkningerne til rammerne star, at lokalplanlaegning skal ske pa baggrund af et kommuneplantillaeg,
der fastseetter rammer for lokalplanlaegningen, og som udformes pa baggrund af en helhedsplan for
rammeomraderne.

Omradet er i reekkefglgeplanen udlagt til, at der tidligst i 2029 kan vedtages en lokalplan.
Raekkefglgeplanen aendres med dette kommuneplantilleeg saledes, at omradet kan lokalplanleegges fra
2021.

Gaeldende kommuneplan

Ravnsborg Enge er omfattet af tre rammeomrader; 4B20, 4B21 og 4B22, som rummer samme
bestemmelser:

Nr. 4B20, 4B21 og 4B22
Navn Hastrup Jst, Egemosegaard og Egemosen
Anvendelse Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse, teet-lav boligbebyggelse, etageboligbebyggelse,
omrade til offentlige formal.

Offentlige formal som bgrneinstitutioner, skole, kultur- og fritidsformal og
lignende.

Specifik anvendelse

Bebyggelsesprocent

Etager

Hgjde




Lokalplanleegning skal ske pa baggrund af et kommuneplantillaeg, der
fastsaetter rammer for lokalplanleegningen, og som udformes pa baggrund af
en helhedsplan for de tre rammeomrader 4B19, 4B20 og 4B21.

Omradet kan tidligst lokalplanlaegges fra 2029, dog ferst nar Orkestervej er
fort under jernbanen.

Det skal i den videre planlaegning sikres, at kystlandskabet pavirkes mindst
Bemaerkninger muligt. Det kan bl.a. ske ved at begraense byggeriets hgjde ud mod
Eggjevej, og ved at stille krav om en randbeplantning. De forelgbige
visionsskitser viser, hvordan omradets landskabs- og naturelementer skal
indga i omradets disponering. Fredskov og et bevokset dige skal bevares
ligesom de lavest liggende arealer skal indga som natur, vandhandtering og
rekreation. P4 den made sikres det, at de store linjer i landskabet teenkes
ind i boligomradet.

Signaturforklaring
Kommuneplanrammer, alle vedtagne

Boligomrade

Blandet bolig og erhvery
= Erhvervsomrade
= Centeromrade

a Rekreativt omrade
| Sommerhusomrade
| Offentlige formal
[ Tekniske anleg
B Landomrade

1 Andet

Reaekkefalgeplan

Raekkefelgeplanlaegning er et redskab til styring af den overordnede tidsplan for igangsaetning af sterre
byudviklingsprojekter. Den overordnede styring er ngdvendig for at sikre faerdiggarelse af igangsatte
projekter og for at fokusere ngdvendige investeringer i infrastruktur og kommunale servicetilbud som
f.eks. skoler og dagtilbud.



Med reekkefglgeplanen opdeles den 12-arige planperiode i 3 delperioder, hvor udbygningen i farste
periode principielt skal vaere afsluttet, inden der tages hul pa udbygningsprojekter i anden periode.
Tidsangivelserne i reekkefglgeplanen angiver tidspunkter for udarbejdelse af lokalplaner. Ifglge den
geeldende reekkefalgeplanlaegning kan der tidligst i 2029 vedtages en lokalplan for omradet, som det ses
af nedenstdende Raekkefglgekort fra Kommuneplan 2021.
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Eksisterende reekkefolgekort

Indhold

Kommuneplantillaeg nr. 10 indeholder en aendring af reekkefglgekortet og 2endrede samt nye
rammeomrader.

Nye rammeomrader

Kommuneplantillzeg nr. 10 omfatter det nye byudviklingsomrade Ravnsborg Enge og udlaegger omradet i
seks nye rammeomrader;

» 4B20 - Nordbyen

» 4B21 - Jstbyen

» 4B22 - Sydbyen

o 4B24 - Vestbyen

o 4B25 - Perspektivomrade
» 4RO08 - Den grenne kile



Rammeomrade 4B20 (Nordbyen) giver mulighed for at opfare boligbebyggelse i form at dben-lav og taet-
lav bebyggelse samt etageboliger i op til 3 etager. Dertil giver rammen mulighed for at opfere offentlige

formal i form af en daginstitution og en enkeltstaende butik pa maksimalt 250 m2. Kommuneplanramme
4B20 stiller krav om p-pladser svarende til 1,5 p-plads pr. bolig uanset type, hvilket er en smule under
parkeringsnormen i Kommuneplan 2021-2033.

Rammeomrade 4B21 (Jstbyen) giver mulighed for at opfare boligbebyggelse i form af aben-lav og teet-
lav bebyggelse samt etageboliger i op til 3 etager.

Rammeomrade 4B22 (Sydbyen) og 4B24 (Vestbyen) giver mulighed for at opfere boligbebyggelse i form
af dben-lav og teet-lav bebyggelse samt etageboliger i op til 3 etager. Omraderne kan forst
lokalplanlaegges, nar Orkestervej er fart under jernbanen.

Rammeomrade 4R08 (Den grenne kile) giver mulighed for rekreative formal og regnvandshandtering.
Derudover gives der i rammen mulighed for etablering af Orkestervejs forlaengelse under banen.

Rammeomrade 4B25 (Perspektivomrade) udleegges som perspektivomrade. Perspektivarealet er det
sidste af omraderne, der kan planleegges for. Arsagen er, at det pa davaerende tidspunkt skal vurderes,
om der er kapacitet til yderligere boliger omradet, herunder kapaciteten pa Sdr. Skole.

Tidligere Kommuneplanrammer A Kommuneplantillaegs forslag A
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Eksisterende og kommende kommuneplanrammer
AEndring af reekkefalgekortet
Med Kommuneplantillaeg nr. 10 sendres raekkefglges saledes, at planlaegningen af Nordbyen

(Rammeomrade 4B20) i Ravnsborg Enge rykkes frem til perioden 2021-2024, som det ses af
nedenstdende kort.



Tiden har overhezelet Kommuneplan 2021, og den rgde periode (2021-2024) skal blot ses som de
omrader, der er hgjest prioriteret. Udbygningen i fgrste periode (r@d periode) skal principielt veere
afsluttet, inden der tages hul pa udbygningsprojekter i anden periode. Da ikke alle omrader i fgrste
periode (rad periode) er planlagte, udlaegges Nordbyen i reekkefglgekortet som omrade, der kan
planlzegges for i fgrste periode (den rgde).
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Nyt reekkefglgekort

Omradet

Ravnsborg Enge ligger i den sydlige del af Kegge. Kommuneplantillzeggets omradet deekker et areal pa
ca. 27 ha. og omfatter matr. nr. 2a og 2ba, Hastrup By, Herfglge. Omradet afgraenses mod vest af
jernbanen Lille Syd. Mod syd afgraenses omradet af to kolonihaveforeninger og en raekke private boliger
langs Husmandsvejen. Mod @st afgraenses omradet af Eggjevej og et stort fredet herregardslandskab.
Mod nord greenser omradet op til et beskyttet dige, og en ejendom ejet af Kege Kommune, som lejes ud
til Kage Feelles Jorde og bofaellesskabet Tiny Varigheden.

Omradet er karakteriseret af let kuperede marker, og udsigten over herregardslandskabet mod @st.
Landskabet falder ned mod Eggjevej. Umiddelbart vest for omradet ligger en fredskov langs jernbanen.
Fredskoven er en varieret skov, der bestar af flere lag af beplantning. Mod syd er der beplantet med
leehegn mod kolonihaverne og langs Husmandsvejen.

Ravnsborg Enge Helhedsplan

Ravnsborg Enge er et nyt ubebygget byudviklingsomrade beliggende taet ved Kgge by og direkte ved
fredede landskaber og dermed saerdeles attraktiv for bosaetning.



Ravnsborg Enge bliver et teet, men grent boligomrade med omkring 500 boliger fordelt i fire forskellige
"smabyer" som placeres omkring en sammenhaengende bla og grgn landskabskile. En saerlig ambition
for udvikling af Ravnborg Enge er en meget stor blanding af boligtyper med bade fritliggende huse,
dobbelthuse, reekkehuse, etageboliger og bofeellesskaber.

Omradet forventes udbygget etapevis fra nord mod syd, idet en mindre del af omradet kan trafikbetjenes
fra Egojevej. Senere etaper forudseetter vejbetjening fra Orkestervej vest for jernbanen.

Boligmarkedsanalyse 2023

| forbindelse med Kage Kommunes overvejelser om at igangsaette udviklingen af flere
byudviklingsomrader, herunder Ravnsborg Enge, opstod et behov for viden om afsaetningsmulighederne
og de forventede potentialer i byudvikling. Derfor blev det besluttet at fa udarbejdet en
boligmarkedsanalyse. Analysen skulle tjene som vidensgrundlag, inden nye byudviklingsomrader
vedtages og igangseettes, herunder beslutning om projekternes boligudbud og etapeplaner.

Boligmarkedsanalysen blev udarbejdet af RED Cushman & Wakefield, suppleret med en rapport om
boligpotentialet for Kage Kommune udarbejdet af Exometric.

| boligmarkedsanalysen vurderes Ravnsborg Enge til at vaere seerdeles attraktiv, og projektet vurderes i
hgj grad at veere realiserbart. Ravnsborg Enge vurderes at veere vigtig i forhold til behovet for at have et
bredt udbud af boligtyper og beliggenheder i kommunen. Ravnsborg Enge udmaerker sig ved en bynaer
beliggenhed samtidig med at kvaliteterne fra det abne land indgar i bebyggelsen. Projektet vurderes i hgj
grad at svare pa efterspargslen — bade fra tilflyttere, men ogsa fra eksisterende borgere i kommunen,
som @nsker at flytte til en mindre lejebolig, men forsat i deres naeromrade.

Analysen konkluderer, at Kege Kommune vurderes at std steerkt i konkurrencen, men det vurderes, at det
samlede udbud overstiger den potentielle efterspargsel. Det betyder, at der skal ske en prioritering af
igangsaetningen af udviklingsomraderne eller en stram styring af etaper, hvis de udvikles pa samme tid,
séledes at der ikke sker en negativ prispavirkning, og at omraderne / etaperne sa vidt muligt feerdigggres
inden et nyt pabegyndes.

Dette er baggrunden for at styre udbygningen gennem kommuneplanens raekkefglgeplan - ogsa med en
fremrykning af Nordbyen i Ravnsborg Enge.

dbygningsaftale for Nordbyen

Flere st@rre byudviklingsomrader, herunder Ravnsborg Enge er ifglge reekkefglgeplanen planlagt til
udvikling i den sidste del af planperioden, efter 2029. Dette skyldes bl.a. hensynet til kommunens
anlaegsgkonomi, som i de kommende ar prioriteres til faerdiggerelse af igangvaerende
byudviklingsprojekter som Kgge Kyst, Kage Nord, Herfglge sydgst og Borup omfartsvej. Kommunen kan
derfor ikke i de ferstkommende ar patage sig nye starre udgifter til den ngdvendige infrastruktur til nye
byudviklingsomréder.

Jf. planlovens § 21 b kan en kommune indga aftale med en grundejer om hel eller delvis finansiering af
infrastrukturanlaeg, som skal etableres i eller uden for lokalplanomradet, for at lokalplanen kan realiseres.

| forbindelse med lokalplanen pagar forhandlinger med grundejer om finansiering af vejtilslutning til
Egwajevej og busstoppested pa Egajeve;.

Udkast til udbygningsaftalen ligger som bilag til Lokalplanforslag 1120.



International naturbeskyttelse

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver - fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet paleegger EU's
medlemslande at bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske for
EU-landene. Det skal ske ved at udpege saerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede -
Natura 2000-omraderne.

Lokalplanomréadet ligger i en afstand pa 1,9 km fra naermeste Natura 2000-omrade, Kage A. Lokalplanen
medfarer ikke fysiske sendringer af Natura 2000 omradet, og det vurderes, at planen ikke medfarer
nogen form for emission, der kan have direkte eller indirekte indflydelse pa omradet eller dets
udpegningsgrundlag.

Fredskov

Langt den stgrste del af de danske private skove og alle offentlige skove er fredskovspligtige jf.
skovlovens § 3. Fredskovspligten blev indfert for neesten 200 ar siden for at sikre Danmarks forsyning
med tree, efter at naesten al skov i landet var blevet ryddet. Fredskov er arealer, som altid skal drives efter
skovlovens regler om god og flersidig skovdrift. Det betyder bl.a., at man ikke ma bygge i fredskov.

Der ligger fredskov langs jernbanen. Fredskoven udlaegges som rekreativt omrade i kommuneplanramme
4R08. Dog er der mulighed for at forleenge Orkestervej under banen. | den forbindelse er det ngdvendigt

at nedlaegge ca. 4000 m? af fredskoven i den nordgstlige del. Rydning af skov kraever enten ophzevelse
af fredskovpligten eller dispensation efter Skovlovens § 38, jf. § 11, stk. 1 eller § 6. Myndighed er
Miljgstyrelsen.

Bilag IV-arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene
er forpligtede til generelt at beskytte bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a.
om forbud mod g@delzaeggelse af yngle- og rasteomrader og mod at forstyrre fugle pa reder.

Der er udfert en levestedsvurdering for flagermus samt kortlaegning af botanik for at konstatere, om der
findes fredede arter i bestemte omrader i kommuneplantillzeggets omrade. | alt blev 12 traeer identificeret
som mulige levesteder for flagermus, herunder traeer ved det beskyttede dige inden for
kommuneplantillzeggets omrade.

Undersagelser af flora og fauna i omradet resulterede i fund af orkidéen skov-hulleebe og paddearten
springfra i den nordlige del af fredskoven. Derudover er der tidligere registreret gran fra i en §3-sg@.

Ved gennemfgrelse af kommuneplantillzegget vil ingen af treeerne, der er vurderet som potentielle raste-
og ynglesteder for flagermus blive bergrt, faeldet eller lignende. Sgen, hvor der tidligere er registeret grgn
fra, vil ikke aendre tilstand, fysisk eller kemisk, ved gennemfgrsel af planen, og arter i sgen vil ikke
pavirkes.

Fredskoven, som rummer orkideen skov-hullaebe og er levested for springfra, er i
kommuneplanrammerne udlagt til grant omrade. | forbindelse med planlagt baneunderfering er det

nedvendigt at nedlaegge ca. 4000 m? af fredskoven i den nordgstlige del. Den fredede skovhullaebe ma
ikke rives op eller gdelaegges. Arten forekommer i hgj taethed og pa sterstedelen af det besigtigede
skovareal. Der skal s@ges dispensation fra artsfredningsbekendtgarelsen jf. lovens §12. Der vil ogsa
vaere behov for at laegge en strategi for bestandens overlevelse.
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Miljgrapporten for Kommuneplantillaeg nr. 10 og Lokalplan 1120 vedleegges som bilag og her kan leeses
mere om undersggelsernes resultater, og planernes forventede pavirkning pa Bilag IV-arter.

Kystneerhedszonen

Planomradet ligger 1,4-1,7 km fra kysten og er dermed inden for kystnaerhedszonen, der er en ca. 3 km
bred planlaegningszone. Hovedhensigten med zonen er, at de abne kyster fortsat kan udgere en
vaesentlig naturveerdi og landskabelig veerdi. Planomradet udggres under nuveerende forhold af
landbrugsarealer uden adgang for offentligheden.

Omradet gst for kommuneplantillaeggets omrade er ligeledes daekket af landbrugsarealer. Resten af
omradet frem til Kege Bugt er daekket af naturomrader (mose, eng, skov og strandeng) samt en
campingplads. Syd for planomradet ligger et haveforeningsomrade samt golfbaner og landbrugsarealer.
Bade vest og nord for planomradet findes teet bebyggede boligomrader med parcelhuse samt nogle
etageejendomme pé 2-3 etager. Dette er alt sammen beliggende inden for kystneerhedszonen.

En realisering af kommuneplantillaegget vil medfgre en foragelse af bygningsmasse. Bygningerne vil
veere i varierende hgjde og maksimalt 13 meter (3 etager). Lokalplan 1120 stiller yderligere krav til det
delomrade, der ligger teettest pa kysten. Strandskoven, som ligger mellem kysten og Tangmosen bidrager
ogsa til, at den nye bebyggelse ikke er synlig fra dele af kysten. Traeerne i Strandskoven er omkring 15-
25 meter hgje inklusiv krone.

Pa baggrund af ovenstdende er det Keage Kommunes vurdering, at en gennemfgrelse af
kommuneplantillaegget ingen pavirkning vil have pa kystnaerhedszonen, og dermed vil det ikke pavirke
zonen vaesentligt negativt.

Produktionserhverv

Det er vurderet, at tilleegget ikke pavirker produktionserhverv eller virksomheder med szerlige
beliggenhedskrav. Der er ca. 1,7 km til neermeste omrade udpeget til virksomheder med stor
miljgbelastning, produktionsvirksomheder og lign. (miljgklasse 4-6) i Kommuneplan 2021-2033.

Detailhandel

Kommuneplantillaeg nr. 10 giver bl.a. mulighed for at opfere en enkeltstaende butik pa maksimalt 250 mZ.
Kommuneplan 2021-2033 udleegger en centerstruktur med bymidter, bydelscenter og lokalcentre.

Rammeomradet ligger uden for centerstrukturen, hvor der ifelge Kommuneplan 2021-20233 kun kan
tillades enkeltstdende dagligvarebutikker til den daglige forsyning af et lokalomrade med relativ lang
afstand til eksisterende dagligvarebutikker.

Kommuneplantilleeggets omrade ligger i fugleflugtsafstand ca. 1 km fra Boskov Lokalcenter, men pa
grund af geografiske forhindringer i form af jernbanen er der en reel afstand til 2,5 km til Boskov
Lokalcenter.

Ifalge Kommuneplan 2021-2023 kan enkeltstdende butikker vaere op til 1.200 m2. Kommuneplantillaegget

giver mulighed for en butik p& maksimalt 250 m?2, hvilket understeger, at der er tale om en butik af meget
lokal karakter tiltaenkt lokalomradets daglige forsyning.

Det vurderes at udlaeg af en enkeltstdende butik i Kommuneplantilleeg nr. 10 er i overensstemmelse med
Kommuneplan 2021-2033's detailhandelsstruktur.
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Drikkevandsinteresser

Kommuneplantillazaggets omrade ligger i et omrade med drikkevandsinteresser (OSD), men ikke i et
"omrade med seerlige drikkevandsinteresser". Der skal ikke tages saerlig hensyn til drikkevandsinteresser,
da der ikke er aktuel indvinding til en almen vandforsyning i omradet.

Der er registreret 2 boringer pa hhv. matr.nr. 2a og 2ba Hastrup By, Herfglge (DGU nr. 213.115 og
213.147). Ejendommen Hastrupvej 21, 4600 Kgge forsynes fra egen boring, dvs. en af disse to boringer.
Den boring som ikke laengere anvendes skal slgjfes. Den anden boring ber slgjfes og ejendommen
forsynes fra vandveerket i forbindelse med udbygning af omradet.

Regn- og Spildevandsplanen

Ravnsborg Enge Helhedsplan beskriver en vision for et "gragnt-blat” landskab, hvor regnvand handteres
synligt pa overfladen i bebyggelsen og indgar som et rekreativt element via et centralt placeret
regnvandsbassin. Etapevise lokalplaner skal realisere visionen og bebyggelserne i smabyerne.

Grundejerne skal forvente, at der vil komme vand fra hgjere beliggende grunde ad de naturlige
stramningsveje. Dette vand skal forsat kunne stremme frit pa terreen og i dreen. Ved byggeri pa grundene
skal der s@rges for, at skybrudsvand ledes uden om bygninger og videre ad de naturlige vandveje, eller
ledes til veje eller stier, der som fgr naevnt, indrettes til at lede skybrudsvand uden om grundene.

9 .I | ’ / \ BN b \ ' — ll Ao > ~ .".;. I:
4 \., L i\ ' Ix-. SR\ \ \7 ..'———‘ N - ".
Stremningsveje i omr8det (regnintensitet p§ 69 mm, med 50 mm dybde og for deloplande over

2500 m2).

Nordbyen skal separatkloakeres, og regnvand vil via store bassiner enten blive handteret som nedsivning
eller begraenset udledning til Tangmosebaekken.

Tangmosebaekken er et hydraulisk belastet vandlgb og for ikke at belaste vandlgbet yderligere, ma der
alene ske udledning til baekken med det, der svarer til den nuveerende naturlige afstremning.
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Den granne kile er geoteknisk undersagt, og praverne har vist, at omradet er begraenset egnet til
nedsivning. Der kan vaere udfordringer med savel nedsivningsevnen samt hgjtstdende grundvand i
omradet.

| tilleeg til Regn- og spildevandsplanen beskrives savel midlertidig som permanent Igsning for
vandhandteringen samt det fremtidige ansvar.

Regnvandsbassiner skal indpasses, sa de falder naturligt ind i landskabet med fladt skranende brinker,
hvor heaeldningen ikke bliver stejlere end anlaeg 1:3, dog med det forbehold at hvert enkelt bassin skal
have en haldning pé 1:5 pa en af siderne. Til bassinet udleegges der tillige en serviceve;j til brug for
vedligehold af bassinet.

Med disse lgsninger sikres det, at Tangmosebaekken ikke pavirkes som fglge af byggeriet i Nordbyen.

Infrastruktur

Ravnsborg Enge skal opkobles pa den omkringliggende infrastruktur, Eggjevej, Hastrupvej og en
forleengelse af Orkestervej under banen. Orkestervej skal forsyne hovedparten af de nye boliger.
Orkestervej er forberedt til forlaengelse under jernbanen, men ender i dag blindt. Infrastrukturen udbygges
i takt med udbygningen af Ravnsborg Enge. Det er en forudsaetning for byudviklingen af Vestbyen og
Sydbyen i Ravnsborg Enge, at Orkestervej forlaenges under banen og dermed forbindes med det nye
byudviklingsomrade.

Trafikken fares frem til de forskellige boligomrader p& en made, hvor gennemkgrende trafik begraenses.

Ravnsborg Enges infrastruktur tilrettelaegges i hgj grad for de blade trafikanter med et udbygget
stinetvaerk pa tveers af "smabyerne" og i de granne kiler. Tilsvarende stiller lokalplanen krav om
etablering af en gennemgaende cykel- og gangsti, som har til formal at skabe en god sammenhaeng
mellem lokalplanomradet nord for diget og det kommende boligomrade syd for diget.

Der er ca. 3 km fra Ravnsborg Enge til Kgge Station via Eggjevej. Omradet forsynes med kollektiv trafik i
form af busser pa Vordingborgvej og Egajevej. Kage Kommune vil arbejde for, at der etableres en ny
togstation pa Lille syd Banen i Hastrup, sa Hastrup @st pa sigt kan knyttes op pa togtrafikken.

Parkeringsnorm

Med mindre andet er fastlagt i rammebestemmelserne eller i en lokalplan, skal der ifalge Kommuneplan
2021-2033 udleegges parkering efter felgende normer:

« Aben-lav bebyggelse: 2 p-pladser pr. bolig

» Teet-lav- og etagebebyggelse 1,5 p-plads pr. bolig
» Ungdomsboliger: 0,5 p-plads pr. bolig

« /Eldreboliger: 1 p-plads pr. bolig

« Butikker: 1 p-plads pr. 40 m2 bruttoetageareal

« Dagligvarebutikker i lokalcentre samt dagligvarebutikker over 1.500 m2 i bymidter: 1 plads pr. 20 m?2
bruttoetageareal

« Kontor- og serviceerhverv: 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal
» Lager, handveerk, industri: 1 p-plads pr. 100 m? bruttoetageareal
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Kommuneplanramme 4B20 stiller krav om p-pladser svarende til 1,5 p-plads pr. bolig uanset type, hvilket
er lidt under Kgge Kommunes parkeringsnorm. Parkering sker primaert i faelles parkeringsanlaeg og langs
veje, men boliger langs Boligvejen kan ogsa etablere parkering pa egen grund.

Arsagen til den lavere parkeringsnorm handler om at hovedparten af parkeringen foregar pa feelles
parkeringspladser, hvor der er gode muligheder for at dobbeltudnytte pladserne. Derudover planlaegges
gode forhold for de blgde trafikanter, lokalplanen reserverer parkeringspladser til delebiler og sa er det
gnsket at skabe et mere baeredygtigt boligomrade, hvor det er lidt mere besveerligt at tage bilen frem for
cyklen.

Fingerplan 2019

Fingerplanen 2019 er et landsplandirektiv for hovedstadens planleegning. Siden 1947 har Fingerplanen
dannet den overordnede ramme for fysisk planlaegning i hovedstadsomradet. Sigtet med Fingerplanen er
bl.a.:

« at koncentrere boliger, handel, virksomheder, offentlige institutioner mv. omkring en veludbygget
infrastruktur i fingerbyen.
« at forbeholde omréderne mellem og uden for fingerbyen gr@gnne kiler, mindre bysamfund, jordbrug mv.

Kage Kommune ligger i det ydre storbyomrade. Det ydre storbyomrade bestar af et byomrade og et
landomrade. Lokalplanomradet ligger i et landomrade.

Der kan i den kommunale planlaegning udlaegges ny byzone i det ydre storbyomrade. Ny byzone skal
folge de generelle regler om udlaeg af ny byzone efter planloven og tage afseet i en opgerelse af
kommunens behov for at inddrage nye arealer.

| Vejledning om byvaekst fremgar det, at byudviklingen skal ske indefra og ud, jf. § 11 a, stk. 8. Reglen
indebeerer, at udlaeg af nye arealer til byvaekst (boliger og erhverv mv.) som udgangspunkt ogsa fremover
skal ske i direkte tilknytning til eksisterende byomrader. Hensynet er bl.a. at undga spredt bebyggelse,
sikre landsbrugsjord og natur samt en effektiv udnyttelse af de investeringer, der foretages i infrastruktur
(veje, ledningsanleeg, kloakering, vandforsyning, kollektiv trafik, offentlig service mv.).

Bybandet mod @st, fra Kgge Nord via Kage til Herfglge indgar i byfingeren, hvor den primaere del af
byudviklingen skal forega. Den gvrige del af kommunen ligger i det gvrige hovedstadsomrade, hvor der
kan ske en lokal betinget og begreenset byvaekst. Kommuneplantillaeggets omrade ligger i byfingeren i
den sydlige del af Kage, i direkte forlaengelse af byen og eksisterende bebyggelse pa Eggjevej. Omradet
er 2. etape af realiseringen af Ravnsborg Enge Helhedsplan, hvilket betyder, at et stgrre omrade er
planlagt udbygget med ca. 500 boliger, en daginstitution og infrastruktur, herunder en underfgring under
jernbanen (Orkestervej). Omradet forsynes med kollektiv trafik i form af busser pa Eggjevej. Der
planlaegges for 1-2 ekstra busstoppested pa Eggjevej umiddelbart gst for kommuneplantilleeggets
omrade.
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Indre kiler (FP19)
Grenne kiler {Indre kiler og kystkiler)
Ydre storbyomrade (Byomrade) (FP19)
Det ydre storbyomrade (Byomrade)
Ydre storbyomrade (Landomrade) (FP13)
Det ydre storbyomrade (Landomrade)
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Syd for kommuneplantillzeggets omrade ligger en grgn kile, se kort ovenfor. Fingerplanen fastlaegger, at
de gronne kiler ikke inddrages til byzone eller anvendes til bymaessige fritidsanlaeg. Fingerbystrukturen
indebaerer saledes, at omraderne mellem byfingrene friholdes for bebyggelse og anleeg til bymaessige
formal og fastholdes som grgnne kiler til regionale fritidsformal. De grenne kiler har som hovedformal at
tilgodese behovet for det almene friluftsliv, hvilket indebaerer, at mulighederne for offentlig adgang og
ophold har hgjeste prioritet.

Fingerplanen fastsaetter, at Kommuneplanens reekkefglgebestemmelser bidrager til at sikre, at
byudvikling og byomdannelse koordineres med den overordnede trafikale infrastruktur og den kollektive
trafikbetjening, et rigeligt og varieret udbud af planlagte byggemuligheder, som dog ikke vaesentligt
overstiger det forventede behov for nybyggeri i hovedstadsomradet i planperioden og en balanceret
udvikling mellem de forskellige egne i hovedstadsomradet.

Rammeomrade 4B20 (Nordbyen) blev i Kommuneplan 2021-2033 omfattet af reekkefalgeplan for
byudvikling i tidsperioden 2029-2032. Kommuneplantillzeg nr. 10 fremrykker tidsperioden til 2021-2024.

Det er Kege Kommunes vurdering, at Kommuneplantilleeg nr. 10 er i overensstemmelse med
Fingerplanen og ikke er omfattet af Vejledning om byveeksts metode til opgerelse af arealbehov, da der
ikke er tale om nye arealer, men blot en omfordeling og aendring af raekkefalgeplanen.

En lille del af kommuneplantillzeggets omrade ligger udenfor det ydre storbyomrade i Fingerplanen og ma
saledes ikke overfares til byzone. Det drejer sig om matr. nr. 16¢, Hastrup By, Herfglge. Matriklen
omfatter en fredskov og kommuneplanrammen udlaegger det forsat til fredskov og rekreativt omrade.
Omradet udggr en del af en rekreativ helhed og indgar derfor i kommuneplantilleeggets afgreensning.

Forudgaende hgring
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Inden udarbejdelse af kommuneplantillzegget er der gennemfart en forudgaende hgring, jf. Planlovens §
23c, da kommuneplantillzegget medfgrer vaesentlige eendringer i kommuneplanens Hovedstruktur. | den
forudgaende hgring indkaldte byradet ideer og forslag mv. med henblik pa planlaegningsarbejdet.

Den forudgaende hearing forlgb fra den 13. december 2023 til den 10. januar 2024. | perioden indkom i alt
otte hgringssvar og indsigelser fra Vallg Stift, Kage Boligselskab og naboer. Indsigelserne forholder sig
primeert kritisk til projektet, og handler i store traeek om:

« En bekymring for trafikken i omradet, herunder et gnske om at cykelstien pa Ravnsborgvej. forlaenges,
og at Orkestervejs forlaengelse sker tidligt i processen.

« En bekymring for regnvandshandtering i de omkringliggende omrader.

» En bekymring for dyrelivet i omradet.

« En bekymring for det fredede herregardlandskab.

» En opfordring om, at det kommende byggeri bliver sa lidt CO2-belastende som muligt.

» En kritik af fremrykning af planlaegning for omradet.

« En kritik af at boligantallet ages.

» En kritik af at projektet har sendret sig ift. beskrivelsen i Kommuneplan 2021, herunder den grenne
kile.

« En kritik af finansiering af udgifter ifm. det nye byudviklingsomrade.

« En kritik af at omradet ikke omfatter almene boliger.

Indsigelserne er taget med i udarbejdelsen af Lokalplan 1120 og Kommuneplantillaeg nr. 10. Dog
imagdekommes kritikken af boligantal, manglende almene boliger og fremrykning af planlaegningen ikke.
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Miljgvurdering

Lokalplan 1120 og Kommuneplantillzeg nr. 10 er omfattet af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og konkrete projekter (VVM). Der er derfor foretaget en miljgscreening efter lovens § 10 med
det formal at afklare, hvorvidt planerne forudseetter en miljgvurdering efter lovens § 8.

Pa baggrund af screeningen er der gennemfgrt en miljgvurdering af falgende parametre:

Landskabelig pavirkning, herunder fortidsminder
Bilag IV-arter

Regn- og spildevand

« Trafikforhold.

Miljgvurderingen er udarbejdet af radgivningsvirksomheden EKJ.

Et ikke-teknisk resume af miljgvurderingen, samt den fulde miljgrapport, kan ses under 'Miljgrapport’ i
Lokalplan 1120.
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Rammer

Her ser du de rammer til Kommuneplan 2021 - 2033, som dette tillaeg omfatter og pavirker. £ndringerne i
disse rammer vil fgrst formelt blive indarbejdet, nar tillaegget er vedtaget og offentliggjort.
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Offentlig haring

Her pa siden kan du laese de bemeerkninger, der er indkommet via 'Skriv hgringssvar' i forbindelse med
den offentlige hgring.
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4B20 - Nordbyen

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, taet-lav boligbebyggelse,
etageboligbebyggelse, butikker til lokalomradets forsyning, omrade til offentlige formal,
daginstitutioner

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal etageantal er 3
Maksimal bygningshgjde er 13 m

Maksimale antal boligenheder er 100
For 'Butikker til lokalomradets forsyning' geelder

Maksimale etageareal er 250 m2, beregnet for omradet som helhed
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Infrastruktur

Krav om anlzeg af parkeringspladser svarende til 1,5 p-plads pr. bolig uanset type.

Seerlige bestemmelser

Omradet er en del af Ravnsborg Enge, hvor det samlede boligantal for rammeomraderne 4B20, 4B21,
4B22 og 4B24 til sammen er maks. 500 boliger.
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4B21 - Ostbyen

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, taet-lav boligbebyggelse,
etageboligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal etageantal er 3

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Seaerlige bestemmelser

Omradet er en del af Ravnsborg Enge, hvor det samlede boligantal for rammeomraderne 4B20, 4B21,
4B22 og 4B24 til sammen er maks. 500 boliger.
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4B22 - Sydbyen

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, taet-lav boligbebyggelse,
etageboligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal etageantal er 3

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

24



Infrastruktur

Omradet kan farst lokalplanleegges, nar Orkestervej er fgrt under jernbanen.

Seaerlige bestemmelser

Omradet er en del af Ravnsborg Enge, hvor det samlede boligantal for rammeomraderne 4B20, 4B21,
4B22 og 4B24 til sammen er maks. 500 boliger.
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4B24 - Vestbyen

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, taet-lav boligbebyggelse,
etageboligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal etageantal er 3

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Infrastruktur

Omraderne kan fgrst lokalplanlaegges, nar Orkestervej er fgrt under jernbanen.

Seaerlige bestemmelser

Omradet er en del af Ravnsborg Enge, hvor det samlede boligantal for rammeomraderne 4B20, 4B21,
4B22 og 4B24 til sammen er maks. 500 boliger.
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4R08 - Den granne kile

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til sterre rekreativt omrade, beplantning, regnvands- og klimaanlaeg

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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4B25 - Perspektivomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, taet-lav boligbebyggelse,
etageboligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Lokalplanlaegning

Rammeomrade 4B25 (Perspektivomrade) udlaegges som perspektivomrade. Perspektivarealet er det
sidste af omraderne, der kan lokalplanlaegges for. Arsagen er, at det p& daveerende tidspunkt skal
vurderes, om der er kapacitet til yderligere boliger omradet, herunder kapaciteten pa Sdr. Skole.

Boligantallet for rammeomradet er maks. 250 boliger.
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